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■ 財政シミュレーション （Ｈ２０～５３）

〇 本庁機能をすべてＷＴＣへ移転する。〇 本庁機能をすべてＷＴＣへ移転する。

〔ＷＴＣの建築概要〕

所 在 地 大阪市住之江区南港北1－14－16

敷地面積 20,000㎡

建築面積 11,000㎡

延床面積 149,300㎡ （基準階面積：約 2,000㎡）

有効面積（現状） 計 73,300㎡

（オフィス 61,200㎡、店舗 12,100㎡）

用途地域等 準工業地域：許容容積率300％

（再開発地区計画区域指定により600％割増）

準防火地域

容 積 率 599.85％

構 造 高層部鉄骨造、低層部鉄骨鉄筋ｺﾝｸﾘｰﾄ造

規 模 地下3階 地上55階 高さ256m

駐車台数 697台

竣 工 平成７年２月

そ の 他 地域冷暖房による空調システム

杭基礎 63.7ｍ

■ 現庁舎周辺エリアの土地利用

■ ＷＴＣ建築概要・断面構成

■ 想定スケジュール

ケース Ⅲ ＷＴＣ移転ケースケース ⅢⅢ ＷＴＣ移転ＷＴＣ移転 本庁機能（行政・議会）をＷＴＣ（大阪ﾜｰﾙﾄﾞﾄﾚｰﾄﾞｾﾝﾀｰﾋﾞﾙ）に移転 ～現庁舎周辺エリアを民間主導でまちづくり～

■ 移転場所

２７２６２５２４ ２８２３２２２１Ｈ２０

－４－

合計 延床面積 118,800㎡ （有効73,300㎡）

行政機能 延床面積102,000㎡ （有効66,300㎡）

議会機能 〃 10,800㎡ （有効 7,000㎡）

駐 車 場 〃 6,000㎡

・ 土地活用については、売却、公共施設の移転など、

様々な方法が想定されるが、ケース比較の便宜

上、概算鑑定価格（Ｈ20.3）をもとに、全て売却収

入として見込んだ。

①－１＠120万円/㎡×0.2ha、

①－２＠140万円/㎡×0.9ｈａ、

①－３＠120万円/㎡×1.2ｈａ、

② ＠120万円/㎡×1.0ha、

③ ＠120万円/㎡×1.9ｈａ

・ ＷＴＣの維持管理費は、市提供資料をもとに算出。

・ 一般執務室の机・椅子等の購入費は見込んでい

ない。

耐震補強・撤去２６本館保存改修費等

５４９維持管理費
管理的
経費

２６民間ビル賃借料（４年間）

５７５小計

移転費・民間ﾋﾞﾙ現状回復１０移転費等

５５６ ー α(b)－(a）

整備費等
支出

店舗のオフィス化２３億円含む４６ＷＴＣ改修費

６４３土地活用 (b)
土地活用

収入

８７ ＋ α(a）小計

５現庁舎エリア外構等

土地・建物購入費等 α 〔前提条件〕
（単位：億円）

〇 本館は、歴史的価値の高い上町
筋側中央部を保存・活用する。

〇 本館は、歴史的価値の高い上町
筋側中央部を保存・活用する。

〇 国有地と府有地を交換する（国に
おいて新合同庁舎の整備を検討
中）。

〇 国有地と府有地を交換する（国に
おいて新合同庁舎の整備を検討
中）。

本館本館

移転庁舎移転庁舎

国合同庁舎国合同庁舎

土地活用土地活用

土地活用面積 ： 約５．２ｈａ
（①ー１・２・３、②、③）

〔 １１～５３F〕
一般執務室等

〔１～８Ｆ〕
議場・委員会室

〔５５F〕
展望ロビー

〔地下〕
駐車場・機械室

吹抜ホール ﾌｪｽﾊﾟ

〔９・１０Ｆ〕
防災情報Ｃ

▽２５６ｍ 屋上ヘリポート

防災アンテナ設置

地域冷暖房施設
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＊ 入居テナントによる不足床は、近隣の貸オフィスの

賃借（賃借料はテナントからの家賃収入を充当）等

で対応

＊ 議場は２階ＷＴＣホールの活用を想定（約600㎡）

ＷＴＣ移転ＷＴＣ移転

土地活用土地活用
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②活用
1.0 ha
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検討調査

設計
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1.9 ha
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