
大阪府地価だより　令和５年９月２０日発行　第97号

　大阪府　
　　　　　　　令和５年９月２０日発行第９７号

　　　　　　　大阪府都市整備部用地課

　　　　　　　〒５４０－８５７０　大阪市中央区大手前２丁目

　　　　　　　電話０６－６９４４－９３２６（総務・地価調整グループ）

※

1 令和５年大阪府地価調査地域別･用途別対前年平均変動率（大阪府域）
（単位：％）

令和４年 令和５年 令和４年 令和５年

大阪市地域 1.1 2.5 1.7 5.5

北大阪地域 0.6 1.3 2.0 3.9

東部大阪地域 0.3 1.5 0.7 2.2

南大阪地域 0.1 0.7 1.6 2.6

南河内地域 △ 0.2 0.0 0.7 1.8

泉州地域 0.2 0.9 1.9 2.8

堺市域 1.4 2.8 2.9 3.8

大阪市を除く大阪府域 0.3 1.1 1.4 2.8

大阪府全域 0.4 1.3 1.6 4.3

 区    分

住　宅　地 商　業　地

  地 価 だ よ り

大阪府の地価は、令和４年７月１日からの１年間で、住宅地は平均変動率がプラス1.3％（前年はプラス
0.4％）と2年連続の上昇となった。
また、商業地はプラス4.3％（前年はプラス1.6％）と２年連続の上昇となった。

　地価調査は、知事が国土利用計画法施行令第９条に基づいて基準地を選定し、鑑定評価員による鑑定評価
をもとに、毎年７月１日時点における基準地の１平方メートルあたりの正常な価格を判定し、公表するもの
です。

　 ＜特徴＞

　□ 大阪府は、令和５年の地価調査結果（価格時点：７月１日）を９月２０日に公表しました。
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2 令和５年大阪府地価調査価格高順位表

 （円/m
2
）  （円/m

2
） 　（％）

順位 基準地番号 令和４年価格 令和５年価格 変動率 所　　在　　地 住  居  表  示

1 ※ 天王寺(府)-2 648,000 675,000 4.2 大阪市天王寺区真法院町１１７番３ 「真法院町１０－６」

2 天王寺(府)-3 527,000 554,000 5.1 大阪市天王寺区堀越町１番８ 「堀越町１－８」

3 中央(府)-2 500,000 520,000 4.0 大阪市中央区玉造１丁目１０番１８外 「玉造１－１０－１」

4 天王寺(府)-1 495,000 519,000 4.8 大阪市天王寺区清水谷町１３番５ ---

5 北(府)-1 480,000 502,000 4.6 大阪市北区長柄中１丁目３番１５ 「長柄中１－６－５」

 （円/m2）  （円/m2） 　（％） 　

順位 基準地番号 令和４年価格 令和５年価格 変動率 所　　　在　　　地 住  居  表  示

1 ※ 北(府)5-2 22,000,000 23,000,000 4.5 大阪市北区大深町２０７番外 「大深町４－２０」（グランフロント大阪　南館）

2 ※ 中央(府)5-3 18,700,000 19,500,000 4.3 大阪市中央区宗右衛門町４６番１外 「宗右衛門町７－２」（デカ戎橋ビル）

3 ※ 北(府)5-1 16,200,000 17,200,000 6.2 大阪市北区梅田１丁目２番 「梅田１－８－１７」（大阪第一生命ビルディング）

4 中央(府)5-6 7,120,000 7,600,000 6.7 大阪市中央区南船場３丁目１２番９外 「南船場３－５－１１」（心斎橋フロントビル）

5 中央(府)5-12 6,350,000 7,000,000 10.2 大阪市中央区南久宝寺町３丁目３９番１外 「南久宝寺町３－６－６」（御堂筋センタービル）

3 令和５年大阪府地価調査上昇率順位表

 （円/m2）  （円/m2） （％）

順位 基準地番号 令和４年価格 令和５年価格 変動率 所　　　在　　　地 住  居  表  示

1 福島(府)-3 441,000 470,000 6.6 大阪市福島区鷺洲５丁目６番４１ 「鷺洲５－６－５６」

2 寝屋川(府)-10 149,000 158,000 6.0 寝屋川市本町４４３番７ 「本町１０－５」

3 ※ 都島(府)-1 300,000 318,000 6.0 大阪市都島区都島中通２丁目１０１番 「都島中通２－１１－１７」

4 ※ 堺中(府)-3 151,000 160,000 6.0 堺市中区深井水池町３１１８番 ---

5 淀川(府)-3 259,000 274,000 5.8 大阪市淀川区木川東３丁目２９番１ 「木川東３－３－２１」

[商業地]  （円/m2）  （円/m2） （％）

順位 基準地番号 令和４年価格 令和５年価格 変動率 所　　　在　　　地 住  居  表  示

1 ※ 福島(府)5-3 1,040,000 1,160,000 11.5 大阪市福島区福島６丁目２０番２ 「福島６－２０－２」

2 ※ 北(府)5-11 1,260,000 1,400,000 11.1 大阪市北区大淀南１丁目９番６ 「大淀南１－１０－９」

3 ※ 西(府)5-2 1,450,000 1,600,000 10.3 大阪市西区西本町２丁目１１１番外 「西本町２－１－３４」

4 中央(府)5-12 6,350,000 7,000,000 10.2 大阪市中央区南久宝寺町３丁目３９番１外 「南久宝寺町３－６－６」

5 ※ 箕面(府)5-3 590,000 650,000 10.2 箕面市船場東３丁目１番１ 「船場東３－１－６」

[全用途]  （円/m2）  （円/m2） （％）

順位 基準地番号 令和４年価格 令和５年価格 変動率 所　　　在　　　地 住  居  表  示

1 ※ 福島(府)5-3 1,040,000 1,160,000 11.5 大阪市福島区福島６丁目２０番２ 「福島６－２０－２」

2 ※ 北(府)5-11 1,260,000 1,400,000 11.1 大阪市北区大淀南１丁目９番６ 「大淀南１－１０－９」

3 住之江(府)9-1 123,000 136,000 10.6 大阪市住之江区柴谷１丁目６番８外 「柴谷１－１－４８」

4 ※ 西(府)5-2 1,450,000 1,600,000 10.3 大阪市西区西本町２丁目１１１番外 「西本町２－１－３４」

5 中央(府)5-12 6,350,000 7,000,000 10.2 大阪市中央区南久宝寺町３丁目３９番１外 「南久宝寺町３－６－６」

（注）

１．※印は、地価公示との共通地点　

２．同じ変動率で順位が異なるのは、小数点第２位以下の四捨五入によるもの。

[住宅地]

[商業地]

[住宅地]
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4 令和５年大阪府地価調査下落率順位表

[住宅地]
 （円/m2）  （円/m2） （％）

順位 基準地番号 令和４年価格 令和５年価格 変動率 所　　　在　　　地 住  居  表  示

1 岬(府)-1 15,100 14,200 △ 6.0 岬町多奈川谷川１８４７番３ ---

2 岬(府)-4 22,000 20,700 △ 5.9 岬町深日２４５０番６２ ---

3 ※ 岬(府)-2 33,300 31,700 △ 4.8 岬町淡輪３０２６番６７ ---

4 岬(府)-3 31,500 30,000 △ 4.8 岬町淡輪３６３１番２１ ---

5 泉南(府)-2 38,100 37,000 △ 2.9 泉南市岡田６丁目１６１０番１３１ 「岡田６－１１－１７」

[商業地]

・下落地点なし

[全用途]
 （円/m2）  （円/m2） （％）

順位 基準地番号 令和４年価格 令和５年価格 変動率 所　　　在　　　地 住  居  表  示

1 岬(府)-1 15,100 14,200 △ 6.0 岬町多奈川谷川１８４７番３ ---

2 岬(府)-4 22,000 20,700 △ 5.9 岬町深日２４５０番６２ ---

3 ※ 岬(府)-2 33,300 31,700 △ 4.8 岬町淡輪３０２６番６７ ---

4 岬(府)-3 31,500 30,000 △ 4.8 岬町淡輪３６３１番２１ ---

5 泉南(府)-2 38,100 37,000 △ 2.9 泉南市岡田６丁目１６１０番１３１ 「岡田６－１１－１７」

（注）

１．※印は、地価公示との共通地点　

２．同じ変動率で順位が異なるのは、小数点第２位以下の四捨五入によるもの。
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5 　令和５年地価調査市区町村別対前年平均変動率表  [住宅地・商業地]

令和４年 令和５年 令和４年 令和５年 令和４年 令和５年 令和４年 令和５年

1.1 2.5 1.7 5.5 都  島  区 2.7 5.1 1.3 3.7

能  勢  町 △ 2.5 △ 2.1 --- --- 東  成  区 1.8 4.9 3.4 6.0

豊  能  町 △ 1.8 △ 1.2 --- --- 生  野  区 0.4 1.0 0.3 0.9

北 箕  面  市 0.9 1.9 2.7 4.6 旭      区 0.5 2.0 0.4 1.3

大 池  田  市 0.4 0.6 3.5 5.1 大 城  東  区 2.0 4.5 1.8 5.2

阪 豊  中  市 1.2 2.1 1.6 2.6 鶴  見  区 0.5 3.2 2.7 7.0

地 吹  田  市 1.2 1.7 3.3 5.7 阿 倍 野 区 0.6 2.3 1.3 4.9

域 摂  津  市 △ 0.4 △ 0.1 0.6 0.6 阪 住  吉  区 0.5 1.5 0.7 2.1

茨  木  市 1.0 1.7 1.5 3.6 住 之 江 区 0.5 0.9 1.0 2.0

高  槻  市 0.2 1.0 1.4 4.1 平  野  区 0.3 1.1 0.6 2.1

島  本  町 0.4 0.8 --- --- 市 東 住 吉 区 0.3 1.1 △ 0.9 0.0

0.6 1.3 2.0 3.9 西  成  区 0.8 1.8 1.3 2.5

枚  方  市 0.7 2.0 1.8 6.5 此  花  区 1.1 2.0 0.4 0.8

寝 屋 川 市 0.4 3.2 0.4 3.5 内 港      区 1.8 2.3 5.0 5.1

東 門  真  市 △ 0.5 1.4 0.6 2.3 大  正  区 0.9 1.2 △ 0.2 0.3

部 守  口  市 0.2 3.5 0.9 5.3 西 淀 川 区 0.5 0.8 0.0 0.7

大 交  野  市 0.5 2.3 1.6 4.3 各 淀  川  区 1.7 5.3 △ 1.0 5.3

阪 四 條 畷 市 1.1 2.9 0.0 1.0 東 淀 川 区 1.4 3.7 0.0 1.1

地 大  東  市 1.0 2.8 △ 0.5 0.5 北      区 1.5 3.2 2.3 7.6

域 東 大 阪 市 △ 0.1 0.1 0.5 0.6 区 福  島  区 2.3 4.3 3.2 7.8

八  尾  市 △ 0.1 0.1 1.1 1.9 中  央  区 2.0 3.7 1.0 6.1

柏  原  市 △ 0.4 0.2 0.6 1.9 西      区 1.5 2.9 3.2 9.1

0.3 1.5 0.7 2.2 天 王 寺 区 2.4 4.7 1.6 4.4

松  原  市 1.1 0.2 2.4 2.4 浪  速  区 0.4 1.8 2.4 5.9

藤 井 寺 市 0.1 0.7 0.0 2.8 1.1 2.5 1.7 5.5

南 羽 曳 野 市 △ 0.6 △ 0.2 0.0 0.5

河 大阪狭山市 0.8 1.3 0.8 2.3

内 富 田 林 市 △ 0.4 △ 0.3 0.8 2.3 令和４年 令和５年 令和４年 令和５年

地 河内長野市 △ 0.5 △ 0.2 0.0 0.7 堺      区 1.4 2.3 3.4 4.0

域 河  南  町 △ 1.4 △ 1.2 --- --- 堺 中      区 0.4 2.2 2.7 4.2

太  子  町 △ 0.4 △ 0.2 --- --- 市 東      区 2.5 4.1 2.3 3.7

千早赤阪村 △ 2.1 △ 2.1 --- --- 内 西      区 1.7 3.3 2.0 3.1

△ 0.2 0.0 0.7 1.8 各 南      区 △ 0.2 1.6 --- ---

堺      市 1.4 2.8 2.9 3.8 区 北      区 2.1 3.7 3.3 4.1

和  泉  市 △ 0.3 0.4 0.8 1.7 美  原  区 0.5 1.5 --- ---

高  石  市 1.2 2.4 1.1 1.6 1.4 2.8 2.9 3.8

泉 泉 大 津 市 0.3 0.9 0.0 0.8

忠  岡  町 △ 0.4 △ 0.3 --- ---

州 岸 和 田 市 0.0 0.2 0.0 1.4  

貝  塚  市 △ 0.3 △ 0.3 1.5 2.9

地 泉 佐 野 市 0.2 0.5 1.0 3.2

泉  南  市 △ 1.7 △ 1.6 0.6 0.0

域 田  尻  町 0.0 0.2 --- ---

熊  取  町 △ 1.1 △ 1.1 --- ---

阪  南  市 △ 1.1 △ 1.0 0.0 0.0

岬      町 △ 5.4 △ 5.4 --- ---

0.2 0.9 1.9 2.8

 大 阪 府  平 均 0.4 1.3 1.6 4.3

大阪市を除く
0.3 1.1 1.4 2.8

大 阪 府 域

住 宅 地 商 業 地

堺 市 平 均

泉州地域 平均

南大阪地域 平均
0.1 0.7 1.6 2.6

(南河内+泉州)

(単位:％）

地 域 市   町   村
住 宅 地 商 業 地

地 域 区
住 宅 地 商 業 地

大  阪  市

北大阪地域 平均

東部大阪地域 平均

南河内地域 平均

 大 阪 市 平 均

地 域 区
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備 考 

 １ 表示の地価は、最寄駅からおおむね１㎞程度にある標準的な基準地の令和５年７月１日における 

１㎡当たりの価格（単位：千円）を示している。 

 ２ ○○ｋｍは、ＯｓａｋａＭｅｔｒｏ本町駅からの直線距離である。 

 ３ 基準地は、必ずしも従前と同一地点ではない。 

 ４ [ ]内は、基準地番号を示している。 

50km 

40km 

30km 

20km 
10km 

近鉄南大阪線方面 

京阪本線方面 阪急宝塚線方面 

近鉄奈良線・ 

けいはんな線方面 

ＪＲ片町線方面 

羽倉崎 

（58.6） 

［泉佐野－1］ 

東岸和田 

（97.5） 

［岸和田－10］ 

河内国分（112）［柏原－2］ 

 
初芝 

（121） 

［堺東－5］ 

泉ヶ丘 

（102） 

［堺南－1］ 

鳳 

（155） 

［堺西－9］ 

みさき公園 

（31.7）［岬－2］ 

天王寺（554） 

［天王寺－3］ 

河内松原 

（122） 

［松原－5］ 

豊中（283） 

［豊中－8］ 

瓢箪山 （150） 

［東大阪－22］ 

八戸ノ里（178） 

［東大阪－16］ 

美章園 

（392） 

［阿倍野－2］ 

近鉄八尾（165）［八尾－8］ 

富田林西口 

（93.8） 

［富田林－5］ 
河内長野 

(69.8） 

［河内長野－6］ 

金剛 

（134） 
［大阪狭山－4］ 

新森古

市（216） 

［旭－3］ 
交野市 

（117）［交野－5］ 

忍ヶ丘（138）［四條畷－3］ 
野崎 

（151）［大東－4］ 

放出 

（234） 

［城東－1］ 

服部天神 

（251） 

［豊中－14］ 
十三（236） 

［淀川－2］ 

高槻（208） 

［高槻－1］ 

樟葉(183） 
［枚方－6］ 

香里園(133)［寝屋川－6］ 

茨木市（215） 

［茨木－7］ 桃山台(283) 

［吹田－12］ 

西中島南方 

（274） 

［淀川－3］ 

箕面（256） 

［箕面－10］ 

池田（197） 

［池田－4］ 
大和田(146） 

［門真－3］ 

千里丘 

（189） 

［吹田－21］ 

令和５年大阪府地価調査鉄道沿線別住宅地の基準地価格例 

千里中央(303) 

［豊中－18］ 

北大阪急行・ 

ＯｓａｋａＭｅｔｒｏ御堂筋線方面 

姫松（374） 

［住吉－1］ 

藤井寺 

（134） 

［藤井寺－4］ 
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備 考 

 １ 表示の地価は、最寄駅近辺の標準的な基準地の令和５年７月１日 

   における１㎡当たりの価格（単位：千円）を示している。 

 ２ ○○ｋｍは、ＯｓａｋａＭｅｔｒｏ本町駅からの直線距離である。 

 ３ 基準地は、必ずしも従前と同一地点ではない。 

 ４ [ ]内は、基準地番号を示している。 

50km 

40km 

30km 

20km 
10km 

近鉄南大阪線方面 

京阪本線方面 阪急宝塚線方面 

近鉄奈良線・ 

けいはんな線方面 

ＪＲ片町線方面 

泉佐野（230） 

［泉佐野 5-2］ 

岸和田（148） 

［岸和田 5-1］

東岸和田 

柏原（163）［柏原 5-1］ 

 堺東 

（293） 

［堺堺 5-2］ 

北野田（214） 

［堺東 5-1］ 

瓢箪山（196） 

［東大阪 5-6］ 

河内小阪 

（300）［東大阪 5-11］ 

本町（7,000） 
［中央 5-12］ 

近鉄八尾（335）［八尾 5-2］ 

藤井寺（259） 

［藤井寺 5-1］ 

富田林西口 

（133） 

［富田林 5-1］ 

千代田 

（153） 

［河内長野 5-1］ 

野崎（201）［大東 5-1］ 

忍ケ丘（206） 

［四條畷 5-1］ 

放出（366）［鶴見 5-1］ 

淡路（360） 
庄内 

（385） 

［豊中 5-3］ 

高槻（588） 

［高槻 5-2］ 
樟葉（476） 

［枚方 5-1］ 

大和田 （181） 

［門真 5-1］ 

茨木市(670) 

［茨木 5-2］ 

大阪（23,000） 

［北 5-2］ 

江坂（1,830） 

［吹田 5-1］ 

北浜（3,070） 

［中央 5-9］ 

箕面（330） 

［箕面 5-1］ 

池田  

（615） 
［池田 5-1］ 

長瀬（250） 

［東大阪 5-8］ 

尾崎（82） 

［阪南 5-1］ 

羽衣（195） 

［高石 5-1］ 

古市 （193） 

［羽曳野 5-1］ 

香里園（309） 

［寝屋川 5-1］ 

守口市 

（340）［守口 5-2］ 

［東淀川 5-2］ 

吹田（500）

［吹田 5-2］

千里丘・正

雀 

令和５年大阪府地価調査鉄道沿線別商業地の基準地価格例 

谷九（1,020） 

［天王寺 5-5］ 

北大阪急行・ 

ＯｓａｋａＭｅｔｒｏ御堂筋線方面 

難波 

（4,540） 

［中央 5-1］ 

6



大阪府地価だより　令和５年９月２０日発行　第97号

令和５年９月発行　大阪府都市整備部用地課

ＴＥＬ：０６－６９４４－９３２６

※10月は「土地月間」です。関連行事として、不動産鑑定士による無料相談会が開催されます。

〇無料相談会の問い合せ：公益社団法人　大阪府不動産鑑定士協会　電話（０６）６２０３－２１００
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